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MERKBLATT zur
O06. Raumordnungsgesetz — Novelle 2020

Am 12.11.2020 hat der oberdsterreichische Landtag die O6. Raumordnungsgesetz-Novelle
2020 beschlossen. Es kommt zu einigen Neuregelungen im Bereich der Raumordnung, womit
nachfolgend die wichtigsten Anderungen aufgezeigt werden.

Raumordnungsziele

e Der Klimaschutz wird ausdriicklich als Raumordnungsziel aufgenommen.
(betrifft: § 2 Abs 1 06. ROG)

Ortliches Entwicklungskonzept

e Das ortliche Entwicklungskonzept ist nunmehr auf einen Planungszeitraum von 15 Jahren
(nicht mehr 10 Jahre), der Flachenwidmungsplan auf einen Planungszeitraum von 7,5 Jahren

(nicht mehr 5 Jahre) auszulegen.
(betrifft: § 18 Abs 1 O8. ROG)

e Zersiedelung stoppen!

Das ortliche Entwicklungskonzept muss neuerdings auch grundsatzliche Aussagen zu der
Planung der weiteren Siedlungsentwicklung enthalten. Unter anderem mussen prioritare
Siedlungsschwerpunkte, ergénzende Siedlungsschwerpunkte und Abrundungs- und

Auffillungsbereiche gesetzt werden.
(betrifft: § 18 Abs 3 0O8. ROG)

Widmungen

e Leistbares Wohnen starken!

Es wird eine eigene Widmungskategorie fir den sozialen Wohnbau geschaffen. (= Flachen
fur den geforderten mehrgeschof3igen - mindestens drei GeschoRe Uber dem Erdboden -

Wohnbau oder Gebaude in verdichteter Flachbauweise)
(betrifft: § 21 Abs 2 06. ROG)

e Baulandmobilisierung hat Vorrang vor Neuwidmungen!

In der Widmungskategorie Wohngebiet kénnen Flachen ganz oder teilweise fur den
mehrgeschossigen Wohnbau bzw. Gebaude in verdichteter Flachbauweise vorbehalten

werden.
(betrifft: § 22 Abs 1 O8. ROG)

e Bestehende, baurechtlich bewilligte Wohngebaude im Griunland, sofern diese nicht als
land- und forstwirtschaftliche Gebaude baurechtlich bewilligt wurden, kdnnen im
Flachenwidmungsplan ausgewiesen werden. Weitere Hauptgebaude sind unzuléssig. Die

Widmung ist Dorfgebiet.
(betrifft: § 22 Abs 2 06. ROG)
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e Brachflachen reaktivieren bevor neu gewidmet wird!

Von nun an sind Zu- und Umbauten bei rechtmaf3ig bestehenden Betriebswohnungen zur
Schaffung von zeitgemalliem Wohnraum zul&ssig.

Im Fall der Ubergabe eines Betriebes ist kinftig die Weiterverwendung einer
Betriebswohnung durch den Ubergeber zulassig.

Auch die Betriebszugehorigkeit geht bei der Ubergabe nicht verloren.
(betrifft § 22 Abs 8 06. ROG)

e Strengeres Vorgehen bei der Neuwidmung von Handelsflachen flar ein
Einkaufserlebnis ohne unndétigen Flachenverbrauch!

Eine Kombination von Geschéaftsgebiet mit anderen Baulandkategorien ist zulassig.
Weiters wird ein Mindestmal3 fur die bauliche Nutzung fir Geschaftsgebiete - durch
Festlegung einer Mindestanzahl oberirdischer Geschol3e - eingefihrt.

Auch die Errichtung von Stellplatzen bei Neubauten von Geschéaftsbauten wird geregelt.
(betrifft: 8 23 Abs 3 06. ROG)

e Es wird festgelegt, dass Tourismusbetriebe nur dann als Beherbergungsbetrieb errichtet
werden durfen, wenn zugeordnete Raumlichkeiten fur Infrastruktureinrichtungen, wie zB
Rezeptionen, Speiseséle und dergleichen vorhanden sind. Die Nutzung fur einen dauernden

Wohnbedarf ist unzulassig.
(betrifft: § 23 Abs 7 O8. ROG)

Nutzung bestehender land- und forstwirtschaftlicher Geb&aude
e Wohnraumschaffung auf Bauernhofen!

Land- und forstwirtschaftliche Geb&ude mussen Uber einen mindestens zehnjahrigen
Baukonsens verfugen (bisher gentigte eine mehr als fiinfjahrige Verwendung), damit eine

Nutzung als solches moglich ist.
(betrifft: 8 30 Abs 6 0O6. ROG)

e Der Neubau muss nicht mehr — wie bisher — an der gleichen Stelle errichtet werden.

Die bisherige ursprunglich und klassische Hofform muss jedoch beibehalten werden.
(betrifft: § 30 Abs 6a 0O6. ROG)

e Eine VergroRerung der Gesamtkubatur ist zulassig, soweit zeitgeméfRe Raumhohen

hergestellt werden und damit keine Vergrof3erung der Nutzflache verbunden ist.
(betrifft: 8 30 Abs 6a O6. ROG)

e Liegt eine Widmung fur betriebliche Zwecke vor, ist auf der gesamten Hofstelle keine

zusatzliche landwirtschaftsfremde Wohnung zuléssig.
(betrifft: § 30 Abs 8 O6. ROG)
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e Voraussetzungen fir einmalige Zubauten fur Wohnzwecke bzw. Betriebszwecke werden
neu geregelt:

Zubau fir Wohnzweck:
o Bebaute Flache darf das AusmafR von 300 m?2 nicht Giberschreiten
o Gebaude steht mind. 10 Jahre im Eigentum und wurde 5 Jahre bewohnt

o Baubewilligung fur Betriebszweck liegt nicht vor
(betrifft: § 30 Abs 6b O6. ROG)

Zubau fir Betriebszweck:

o Baubewilligung fir Wohnzweck liegt nicht vor
(betrifft: § 30 Abs 6¢c O8. ROG)

e Voraussetzungen fur den Abbruch und Neuerrichtung werden neu geregelt:

Wohnraumschaffung far Eigenbedarf ist durch Zubau nicht maglich
Sonderausweisung im Flachenwidmungsplan

Gebaude steht mind. 15 Jahre im Eigentum und wurde 5 Jahre bewohnt

Neubau darf héchstens das Ausmald der bisher fir Wohnzwecke verwendeten Flache,
jedenfalls aber 150 m?, aufweisen

o Gutachten der Landesregierung zum Orts- und Landschaftsbild
(betrifft: § 30 Abs 8a O8. ROG)

@)
@)
@)
@)

Erhaltungsbeitrage

e Mit der Novelle werden die Gemeinden erméchtigt fir das gesamte Gemeindegebiet die
Erhaltungsbeitrage fur die AufschlieBung durch eine Abwasserentsorgungsanlage bzw. eine

Wasserversorgungsanlage jeweils bis zum Doppelten pro Quadratmeter anzuheben.
(betrifft: § 28 Abs 3 06. ROG)
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